OFFICE OF THE ILLINOIS
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UWAZA] NA OSZUSTWO
ZWIAZANE Z PRAWEM
WLASNOSCI DO DOMU

(HOME TITLE FRAUD)

Zakup domu jest zazwyczaj najwiekszym wydatkiem, jaki konsument ponosi w swoim zyciu. Z tego powodu
wtasciciele nieruchomosci powinni by¢ swiadomi oszustw zwigzanych z nieruchomosciami (real estate fraud).
W 2024 roku do FBI zgtoszono okoto 9 359 przypadkdw oszustw dotyczgcych nieruchomosci i wynajmu (real
estate/rental fraud), ktére spowodowaty straty przekraczajgce 173,6 miliona dolaréw.

Kradziez prawa wtasnosci do domu (home title theft), nazywana réwniez oszustwem zwigzanym z aktem
wtasnosci (deed fraud), to rodzaj oszustwa, ktéry moze zaskoczyé witascicieli nieruchomosci i ktérego skutki
finansowe moga by¢ trudne do uporzadkowania. Przestepcy mogg probowaé bezprawnie przejgé kontrole
nad prawem wiasnosci (title) poprzez fatszywe dokumenty lub nieautoryzowane zmiany w dokumentach
wtasnosci (property records).

Chociaz kradziez prawa wtasnosci (title fraud) nie jest osobno sledzona w oficjalnych statystykach, wiele
standéw uznato to zagrozenie za powazny problem. W 2025 roku stan lllinois przyjat przepisy majace na celu
stworzenie lokalnych programéw pomocy dla witascicieli domédw.

CZYM jEST To oszustwo jest rodzajem kradziezy tozsamosci (identity
o theft), ktéra ma miejsce wtedy, gdy ktos kradnie prawo
OSZUSTWO — wtasnosci do domu (home title) bez wiedzy i zgody
KRADZlEiY DEED wiasciciela.
PRAWA Po ustanowieniu fatszywego roszczenia do prawa
. wtasnosci (false claim of ownership) oszusci mogg
WLASNOSCI DO wystawi¢ Twoj dom na sprzedaz lub zaangazowaé w tym

celu osobe trzecig/strone trzecia.

DOMU (HOME

Inng forma oszustwa moze by¢ zaciggniecie pozyczki pod
TITLE / DEED zastaw wartosci zgromadzonej w domu (equity in the
THEFT SCAMY)? home).

Jedna z odmian tego oszustwa moze dotyczyé
nieruchomosci, ktéra jest niezamieszkana i nie jest
monitorowana. W takim przypadku oszusci moga
podszywac sie pod wtasciciela lub jego przedstawiciela i
wynajac jg nieSwiadomej osobie trzeciej.

NA CZYM a Oszusci przejmujg Twojg tozsamos¢, aby podszywac sie
a pod wtasciciela nieruchomosci lub twierdzié, ze dziatajg
POLEGA H w Twoim imieniu. Wykorzystujgc Twoje dane, mogg
z —_— sporzadzi¢ fatszywe dokumenty oraz podrobione akty
OGOLNA ! v wtasnosci (deeds), aby przekonac kupujgcych i agentéw
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e Osoby starsze czesto posiadajg znaczny udziat wtasny
w nieruchomosci (home equity) i moga by¢ bardziej
narazone na tego rodzaju oszustwo.

e Wiasciciele niezamieszkanych nieruchomosci
sg czestym celem oszustdw, poniewaz takie
nieruchomosci sg rzadziej monitorowane.

e Osoby, ktére utracity wazne dokumenty lub byty
celem préb wytudzenia danych metodg phishingowa
(phishing), sg bardziej narazone na tego rodzaju
oszustwo.

Przestepcy wykorzystujg rézne sposoby, aby zdoby¢
Twoje informacje. Mogg sprawdzac publiczne rejestry
podatkowe (public tax records), aby ustali¢, gdzie
wysytany jest rachunek podatkowy, lub tworzy¢ fatszywe
dokumenty tozsamosci na podstawie informacji
pochodzacych ze zrddet takich jak paszport lub stanowy
dokument tozsamosci (state-issued ID).

FBI odnotowato ,staty wzrost liczby przypadkow”, a
najnowsze ostrzezenia wskazujg, ze oszusci wykorzystujg
dokumenty generowane przy uzyciu sztucznej inteligencji
oraz podpisy typu deepfake, aby oming¢ kontrole
tozsamosci.

WSKAZOWAKI, JAK NIE PASC OFIARA OSZUSTWA

e Nie pozostawiaj swojego domu bez nadzoru przez dtuzszy czas. Popros zaufanego przyjaciela,
cztonka rodziny lub sgsiada, aby podczas Twojej nieobecnosci monitorowat Twéj dom.

e Kontroluj swojg korespondencje.Upewnij sie, ze przejrzates poczte zwigzang z kupnem domu.

e Jesli planujesz dtuzsza podroz, wstrzymajna ten czas dostarczanie swojej poczty przez USPS

(United States Postal Service).

e Regularnie sprawdzaj wyciggi bankowe oraz wyciaggi dotyczace kredytu hipotecznego
(mortgage), aby wykry¢ ewentualne podejrzane dziatania.

e Nie wyrzucaj do Smieci dokumentéw zawierajacych Twoje dane. Niszcz dokumenty zawierajgce
dane osobowe lub wybieraj dokumenty dostepne online.

e Monitoruj swoja historie kredytowa. Regularne sprawdzanie raportéw kredytowych pomaga
zapobiegac réznym formom kradziezy tozsamosci. Pomaga rowniez zauwazy¢ wszelkie zmiany w
aktywnosci oraz punktacji kredytowej (credit score).



e Sprawdz dokumenty w swoim miescie. Skontaktuj sie z lokalnym urzedem prowadzgcym rejestr aktow
wtasnosci (Recorder of Deeds). Od czasu do czasu sprawdzaj, czy nie pojawity sie akty wtasnosci (deeds),
ktérych Ty lub osoba dziatajgca w Twoim imieniu nie przygotowaliscie ani nie podpisaliscie. Upewnij sie,
ze urzad posiada Twéj prawidtowy adres korespondencyjny.

e Rozwaz zapisanie sie do powiadomien o oszustwach dotyczacych nieruchomosci (property fraud alert).

e Unikaj ustug typu ,title lock” (title lock services)

ZAPISZ SIE DO POWIADOMIEN O OSZUSTWACH
DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI (PROPERTY FRAUD ALERT)

Niedawna ustawa stanu lllinois (Public Act 104-3082) naktada na powiaty obowigzek utworzenia systemow
powiadomien dotyczacych rejestrowania podejrzanych dokumentdéw. Ofiary powinny natychmiast skontaktowaé
sie z organami Scigania, urzedem prowadzgcym rejestr dokumentéw (Recorder’s Office) oraz prawnikiem
specjalizujgcym sie w nieruchomosciach.

Property Fraud Alert to bezptatna ustuga powiadomien oferowana przez wiele powiatéw i urzedy Recorder
of Deeds lub urzedy County Clerk (County Clerk offices). Po zapisaniu sie do ustugi wtasciciele nieruchomosci
otrzymujg powiadomienie, jesli dokument zostanie zarejestrowany przy uzyciu ich nazwiska lub informacji
dotyczacych ich nieruchomosci. Takie powiadomienia pomagajg wtascicielom domdéw wczesniej wykryc
podejrzang aktywnos¢, dzieki czemu mogg szybko reagowac.
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UWAZA] NA USLUGI TYPU ,,HOME TITLE LOCK”

Ustugi monitorowania i ochrony prawa wtasnosci do domu (home
title lock) deklarujg, Ze monitorujg Twadj akt wtasnosci, aby chronic
Cie przed oszustwami zwigzanymi z prawem wtasnosci (title fraud).

Firmy oferujgce te ustugi twierdza, ze mogg chroni¢ Twadj akt
wiasnosci i dom za pomocg swoich ,ustug ochrony prawa wtasnosci”
(title protection services). Jednak takie ustugi sg jedynie ustugami
powiadamiania, a nie ubezpieczeniem.

Niektorzy wtasciciele nieruchomosci nie zdajg sobie sprawy,

Ze za takie ustugi pobierana jest optfata, podczas gdy podobne
powiadomienia sg zazwyczaj bezptatnie dostepne w wielu lokalnych
urzedach Recorder of Deeds.


https://www.propertyfraudalert.com/select
https://www.propertyfraudalert.com/select

JESLI PODEJRZEWASZ KRADZIEZ AKTU WLASNOSCI
(DEED THEFT), POWINIENES:

v’ Skontaktowaé sie ze swojq title company
oraz z firmq obstugujgcq Twoj kredyt
hipoteczny (mortgage company).

v Zawiadomié policje i ztozyé zgtoszenie.

v’ Skontaktowaé sie z agencjami informacji
kredytowej (credit bureaus).

Jezeli dokument zostat zarejestrowany w wyniku oszustwa, wtasciciel nieruchomosci musi sam
wystgpi¢ do sgdu i na wiasny koszt uzyskac¢ nakaz sgdowy w celu usuniecia tego fatszywego
wpisu z rejestru. Dlatego tak wazne jest, aby wfasciciele nieruchomosci zachowywali czujnosé
i podejmowali dziatania zapobiegawcze w celu ochrony swojej nieruchomosci przed kradzieza
prawa wtasnosci (title theft). Regularne sprawdzanie rejestréw publicznych, korzystanie z
ubezpieczenia prawa witasnosci (title insurance) oraz sledzenie informacji o najnowszych
oszustwach moze pomac ograniczy¢ ryzyko stania sie ofiarg tego rodzaju przestepstwa.

INFOLINIA DLA WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI PROKURATORA
GENERALNEGO STANU ILLINOIS, KWAME’A RAOULA
(ILLINOIS ATTORNEY GENERAL
KWAME RAOUL’S HOMEOWNER HELPLINE)
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