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Odwrdcony kredyt hipoteczny (Reverse Mortgage):

Czy to jest na pewno opcja dla Ciebie?

Poniewaz koszty utrzymania bez przerwy rosna, wiele starszych oséb, rencistow

i emerytow, ktorzy maja staty dochod zdaje sobie sprawe, ze potrzebuja wiecej
pieniedzy zeby zaspokoi¢ codzienne wydatki. Odwrécony kredyt hipoteczny, odpowiednio zastosow-
any, moze okazac sie dobrym wyjsciem dla starszych witascicieli doméw. Te osoby moga wykorzystac
wartos$¢ swojego domu, by lepiej radzi¢ sobie z wzrastajgcymi codziennymi wydatkami. Jednakze
opcja odwroconej hipoteki nie jest dobra dla kazdego. Kazda starsza osoba powinna doktadnie
przeanalizowac swojg sytucje i rozwazy¢, czy podpisanie umowy na odwrécony kredyt bedzie dla niej
korzystna — moga by¢ dostepne inne srodki, ktore okaza sie lepsze. Trzeba rowniez uwazac na nieuczci-

Twojego domu.

Czym jest odwrocony kredyt hipoteczny?

Jest to szczegolny rodzaj pozyczki, dzieki ktorej whasciciel domu moze otrzymac czes$¢ wartosci domu
w gotéwce bez dokonywania dalszych sptat pozyczki dopdki wtasciciel domu w nim mieszka. W przy-
padku tradycyjnej pozyczki na dom, Ty dokonujesz comiesiecznej sptaty dla pozyczkodawcy. Z biegi-
em czasu kwota, ktdrg jestes winny zmniejsza sie a wartos¢ Twojego kapitatu wtasnego (equity) wz-
rasta. W przypadku hipotecznego kredytu odwréconego sytuacja jest przeciwna: wyjmujesz pienigdze
z kapitatu wtasnego, ktéry zbudowates przez lata wptacania rat za dom, wiec z biegiem czasu twoje
zadtuzenie powieksza sig, a Twoj kapitat wtasny maleje.

Kiedy jest zastosowany odwrdocony kredyt hipoteczny, nie wptacasz juz miesiecznych sptat do banku.
W zamian za to bank ptaci Tobie. Sam decydujesz w jakiej postaci chcesz pobra¢ pozyczke — w jednej
duzej sumie, jako rowne miesieczne wyptaty lub kombinacja tych dwéch rozwigzan. Zwykle nie jeste$
zobowiazany do sptacania odwréconego kredytu hipotecznego tak dtugo, jak mieszkasz w swoim
domu. Bank dostaje swoje pienigdze spowrotem kiedy sprzedasz dom, wyprowadzisz sie lub umrzesz.
Wazne jest tu podkreslenie, ze w momencie kiedy podpisujesz umowe odwréconego kredytu hipotec-
znego, ciggle jestes wihascicielem swojego domu. Dlatego tez mozesz zostawic¢ swoj dom lub przekazac
go w spadku komu tylko chcesz. Jednakze, kiedy Twoi spadkobiercy odziedziczg Twdj dom, suma
Twojego odwréconego kredytu hipotecznego musi by¢ zwrécona do banku. Jezeli kwota tego kredytu
byta réwna lub wieksza od wartosci Twojego domu, Twoi spadkobiercy nie dostang nic.

Odwrotnie niz tradycyjne pozyczki, odwrécone kredyty hipoteczne nie maja zadnych wymagan
odnosnie dochodoéw lub kwalifikacji kredytowych. Wysokos¢ kwoty, jaka mozesz pozyczy¢ uzywajac
odwréconego kredytu zalezy od kilku czynnikéw - Twojego wieku, rodzaju pozyczki jaka wybierzesz,
wycenionej wartosci Twojego domu oraz obecnej wysokosci Twojego oprocentowania. Generalna
zasada jest taka, ze im starszy jestes$ i im wieksza warto$¢ ma Twéj dom, tym wiecej pieniedzy bedziesz
mogt pozyczyc.

Jakie sg rodzaje odwroconego kredytu hipotecznego i na jaki rodzaj ja sie kwalifikuje?

Sa 3 rodzaje odwréconych kredytéw: Single Purpose Reverse Mortgage, Proprietary Reverse Mort-
gage oraz federalnie ubezpieczone odwrécone kredyty zwane Home Equity Conversion Mortgages
(HECM).




Single Purpose Reverse Mortgages sg zazwyczaj wydawane przez stanowe lub lokalne agencje
rzgdowe oraz organizacje non profit dla wtascicieli doméw z matymi i srednimi dochodami. Te kredyty
maja zwykle bardzo niskie koszty ale nie sg powszechnie dostepne, i zazwyczaj moga byc¢ uzyte przez
wiasciciela domu tylko na takie wydatki jak remont domu lub zaptacenie podatkéw od nieruchomosci.

Proprietary Reverse Mortgages sa to prywatne pozyczki oferowane przez banki, firmy oferujace
ustugi hipoteczne lub prywatnych pozyczkodawcow. Tego rodzaju pozyczki sg zwykle najdrozsze, lecz
jezeli Twoj dom ma wysoka wartos¢, taka pozyczka moze dostarczy¢ duzo wyzsza sume otrzymywang
w gotdéwce niz pozyczki typu HECM.

Home Equity Conversion Mortgages (HECM) s3 to kredyty subsydiowane przez Federal Housing
Administration (FHA) i stanowig jedyny rodzaj federalnie ubezpieczonych kredytéw odwréconych. Jako
ubezpieczyciel FHA okresla i mowi pozyczkodawcy HECM jak duzo moze on Ci pozyczy¢ ze wzgledu na
Twdéj wiek, warto$¢ domu oraz obecne stopy oprocentowania. Pozyczki HECM sg dostepne we wszyst-
kich 50 stanach oraz z zasady oferuja najwiekszy wybor opcji otrzymania zaliczki gotéwka. Znaczna
wiekszos$¢ odwroconych kredytéw znajduje sie w programie HECM.

Na jaki rodzaj pozyczki ja sie kwalifikuje?
Aby zakwalifikowac sie na pozyczke HECM - a takze na wiekszo$¢ odwréconych kredytéw hipotecznych
- musisz:

« miec przynajmniej 62 lata
+ by¢ wihascicielem domu
+ ten dom musi by¢ Twoim gtéwnym miejscem zamieszkania

Dodatkowo, Twéj dom musi spetnia¢ podstawowe wymogi i standardy nieruchomosci FHA.
Jakie sa moje obowiazki po tym jak zakwalifikuje sie na odwrécony kredyt hipoteczny?
Jak tylko otrzymasz odwrdcony kredyt musisz:

«  zawsze pfaci¢ podatki od swojej nieruchomosci
« pfaci¢ ubezpieczenie
+ utrzymywac posiadtos¢ w dobrym stanie

Jezeli nie bedziesz dotrzymywat jednego z tych punktéw, Twéj odwrdcony kredyt bedzie uznany jako
niewywigzanie sie zumowy i mozesz straci¢ w koricu swéj dom w foreclosure (przejecie przez bank).
Dlatego tez jest bardzo istotne, aby$ rozumiat wszystkie elementy warunkéw funkcjonowania odwréco-
nego kredytu oraz ostroznie ocenit, czy jeste$ w stanie sprosta¢ wszystkim wymaganiom zanim zac-
zniesz proces otrzymania odwroconego kredytu hipotecznego.

Na co zwracac szczegdlng uwage przy rozpatrywaniu opcji wziecia odwréconego
kredytu hipotecznego?

Jezeli rozwazasz wziecie odwrocnego kredytu hipotecznego zwrd¢ uwage na poszczegolne punkty:

1. Rozwaz wszystkie inne mozliwosci. Koszt odwroconego kredytu hipotecznego moze by¢
wysoki, wiec jezeli potrzebujesz tylko niewielkg sume pieniedzy na niedtugi okres czasu, moga
istnie¢ dla Ciebie inne, bardziej korzystne opcje, takie jak pozyczka pod zastaw hipoteczny
(home equity loan) lub Twoja maksymalna linia kredytowa (a line of credit).




2. Zrozum dokladnie, czym jest odwrdocony kredyt hipoteczny. Badz pewien, ze dobrze rozum-
iesz wszystkie warunki i zasady tego kredytu. Dodatkowo koniecznie rozwaz rézne firmy i insty-
tucje oferujace takie kredyty — koszty i optaty moga sie réznic.

. Uzyj pomocy prawnej. Prawo federalne wymaga, zebys$ skorzystat z ustug doradczych jed-
nej z certyfikowanych przez HUD agencji doradztwa do spraw nieruchomosci przed aplikow-
aniem o odwrécony kredyt hipoteczny. To prawo zostato stworzone po to, abys na pewno
otrzymat wszystkie informacje o tym kredycie z niezaleznego zrédta, zeby wszystkie warunki i
konsekwencje takiego kredytu zostaty Ci wyttumaczone, a takze zebys byt Swiadomy
innych dostepnych Ci opcji. Dodatkowo, poniewaz procedura odwréconego kredytu hipotec-
znego jest skomplikowana i wziecie takiego kredytu moze mie¢ powazne finansowe
konsekwencje, powiniene$ rozwazy¢ konsultacje z prawnikiem lub zaufanym doradca
finansowym.

. Badz swiadomy stosowanych taktyk zastraszania. Uwazaj na sprzedawcow, ktorzy prébuja
przekonac Cie do kupna odwrdéconej pozyczki uzywajac strachu lub niepewnosci o przysztos¢
jako argumentu. Agent, ktory przekonuje Cie, méwiac ze bedziesz wystany do domu opieki
lub popadniesz w bankructwo, zazwyczaj nie kieruje sie Twoim dobrym interesem. Réwniez
uwazaj na takich sprzedawcéw pozyczek, ktérzy méwia Ci, ze rzad w jakikolwiek sposéb
wspiera odwrécone kredyty hipoteczne. Wreszcie, badz nieufny jezeli ktokolwiek méwi Ci, ze
nie mozesz o swojej decyzji wziecia takiego kredytu rozmawiac ze swoimi przyjaciétmi i
cztonkami rodziny.

Anulowanie

W kazdej tranzakcji odwréconego kredytu hipotecznego, masz trzy dni od dnia podpisania
dokumentéw aby anulowa¢ dang pozyczke, z jakiejkolwiek przyczyny. Anulowanie musi
byc¢ pisemne oraz miec¢ stempel pocztowy przed pétnoca trzeciego dnia. Nie mozna anulowa¢d
ustnie lub telefonicznie.

Jezeli podejrzewasz ze ktos popetnia oszustwa dotyczace kredytu hipotecznego, lub jezeli
jestes ofiarg takiego oszustwa, zadzwon do naszego Biura Oszustw Konsumenta na numer
1-800-243-0618 (TTY: 1-877-844-5461)

Consumer Fraud Hotlines

Chicago Springfield Carbondale
1-800-386-5438 1-800-243-0618 1-800-243-0607
TTY: 1-800-964-3013 TTY: 1-877-844-5461 TTY:1-877-675-9339

Senior Fraud Helpline Homeowner Helpline ID Theft Hotline
1-800-243-5377 1-866-544-7151 (Voice/TTY) 1-866-999-5630
TTY: 1-800-964-3013 TTY: 1-877-844-5461
Espafol: 1-866-310-8398
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